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Restrukturyzacja,
czyli czesciowe umorzenie dtugdw czynszowych

Restrukturyzacja polega na roztozeniu 60% lub 40% zadtuzenia na miesieczne raty, ktére musza by¢
regularnie sptacane razem z terminowym wnoszeniem optat czynszowych za kazdy biezgcy miesigc,
a po wypetnieniu warunkéw umowy pozostate 40% lub 60% (odpowiednio) podlega umorzeniu.

Co wchodzi w sktad restrukturyzowanej kwoty?

Na raty rozktadana jest cze$¢ (60% lub 40%) zadtuzenia wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku
o restrukturyzacje z uwzglednieniem zmian w wysokosci zadtuzenia, ktore nastgpig do dnia zawarcia
umowy. Na zadtuzenie sktada sie suma nieuregulowanych optat czynszowych, odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu, optat niezaleznych od Wynajmujacego jak np. za wode, c.o.,
a ponadto odsetki za opdznienie i koszty dochodzenia roszczen.

Jakie sg warianty restrukturyzacji?
Wariant | - Podstawowy

60% zadtuzenia rozktadane jest na maksymalnie 5 lat (60 miesiecznych rat), jezeli zadtuzenie na dzien
ztozenia wniosku nie przekraczato 10 tysiecy ztotych i na maksymalnie 10 lat (120 rat), ale nie diuzej
niz do dnia 30 wrzes$nia 2030 roku, jezeli byto wyzsze niz 10 tys. ztotych.

Pierwsza rata, nie mniejsza niz 50 zi, jest ptatna w ciggu 1 miesigca od podpisania umowy.

Umorzeniu podlega 40% zadtuzenia po terminowej sptacie 60% zadtuzenia zgodnie z umowa,
przy jednoczesnym terminowym wpfacaniu opfat biezgcych za zajmowany lokal.

Wariant Il - dla bardziej zamoznych

Dtuznik dokonuje sptaty 40% zadtuzenia w ciggu 3 miesiecy od podpisania umowy, a umorzeniu
podlega 60% zadtuzenia, jednak nie wczesniej niz po 4 latach terminowego ptacenia biezgcych optat,
liczac od dnia podpisania umowy.

Ten wariant moze by¢ korzystny dla oséb, ktére majg stosunkowo niskie zadtuzenie lub mogg uzyskaé
wsparcie na ten cel od 0séb bliskich. Pozyczka na ten cel nie ma sensu, trzeba jg potem sptacaé razem
z odsetkami.

Uwaga dla osdb korzystajgcych ze statych Swiadczer pomocy spotecznej! Pozyczka, darowizna to takze
dochdd. Uzyskujgc takie wsparcie mozna straci¢ prawo do Swiadczen z pomocy spotecznej. Lepiej
skorzystaé z podstawowego wariantu .
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Wariant lll - dtugi za okres, gdy energia elektryczna byta gtéwnym zrédtem ciepta w lokalu

Dtuznik sptaca 40% zadtuzenia w miesiecznych ratach roztozonych na maksymalnie 5 lat, jezeli
zadtuzenie na dzien ztozenia wniosku nie przekraczato 10 tysiecy ztotych i na maksymalnie 10 lat,
ale nie dtuzej niz do dnia 30 wrzes$nia 2030 roku, jezeli byto wyzsze niz 10 tys. ztotych .

Pierwsza rata, nie mniejsza niz 50 zt, jest ptatna w ciggu 1 miesigca od podpisania umowy.

Umorzeniu podlega 60% zadtuzenia po terminowej sptacie 40% zgodnie z umowa, przy jednoczesnym
terminowym wptacaniu optat biezgcych za zajmowany lokal.

Wariant IV — dla dtuznika solidarnego

Kto jest dtuznikiem solidarnym? To kazda osoba dorosta, ktéra razem z innymi osobami dorostymi
zajmowata lokal w okresie, w ktérym powstawato zadtuzenie, dotad nieuregulowane (niezaleznie,
czy w tym czasie wptacata czesé czynszu, czy nie).

Wedtug podstawowych zasad dochodzenia roszczen, wierzyciel (tu: m.st. Warszawa) ma prawo zgdac
zaptaty 100% zadtuzenia od kazdej osoby dorostej korzystajacej z jego lokalu, niezaleznie, czy jest to
najemca, byty najemca, domownik czy inna osoba, ktéra korzystata z lokalu. Przyktad: Sptata 25% dtugu
przez osobe, ktéra razem z trzema innymi zajmowata lokal, gdy powstawato zadtuzenie, nie powoduje,
ze osoba ta uwolni sie od catego dtugu. Dla wierzyciela ma ona nadal do sptacenia 75% pozostatego
zadtuzenia, podobnie jak pozostate trzy osoby.

Tym razem jednak Miasto st. Warszawa postanowito odejs¢ od tej kodeksowej zasady i da¢ mozliwosé
oddtuzenia sie w catosci przez dtuznika solidarnego, znajdujgcego sie w szczegdlnie trudnej sytuacji,
ktory sptaci ,swojg” czes¢ dtugu. Dodatkowo Miasto oferuje umorzenie 40% ,,jego” czesci zadtuzenia
pod warunkiem wywigzania sie z warunkéw umowy.

Jak wyliczana jest kwota zadtuzenia przypadajgca na danego dtuznika solidarnego?

Cata kwota zadtuzenia powstatego w okresie, gdy z lokalu korzystat dtuznik solidarny (niewazne czy
wptacat wéwczas czes$¢ optat czynszowych czy nie) dzielona jest przez liczbe oséb zobowigzanych
w tym okresie do wnoszenia opfat.

Jezeli wyliczona w ten sposdb kwota nie przekracza 10 tys. ztotych dtuznik solidarny sptaca 60% tej
kwoty w réwnych ratach miesiecznych przez okres nie dtuzszy niz 5 lat, a jezeli kwota jest wyzsza,
to moze roztozyc¢ sptate 60% tej kwoty na okres do 10 lat, nie dtuzej niz do 30 wrzes$nia 2030 roku.

Jednoczesnie dtuznik ma obowigzek terminowo wnosi¢ biezgce optaty za lokal przez caty okres umowy
(chyba, ze juz nie korzysta z lokalu).

Po wywigzaniu sie z warunkéw umowy pozostata ,jego” czes¢ zadtuzenia (40%) jest umarzana przez
Miasto.
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Ten wariant restrukturyzacji jest szczegélnie korzystny dla osdéb, ktérych drogi zyciowe
z wczesniejszymi wspotlokatorami sie rozeszty. Np. dla osoby, ktdra zostata sama w zadtuzonym lokalu,
a inne osoby sie wyprowadzity i ani myslg sptacac starych dtugdéw, bo na tym mieszkaniu im nie zalezy,
badZ tez odwrotnie: doroste dziecko wyprowadzito sie i chce miec¢ czystg karte, a nie komornika
zajmujacego wynagrodzenie, a w zadtuzonym mieszkaniu zostata kilkuosobowa rodzina, gdzie nikt nie
prébuje sptaca¢ dtugu.

Przyktad: Rodzina Nowakdéw to rodzice i dwie doroste cérki oraz 7-letni syn. Rodzina zaczeta mieé
ktopoty z zaptatg czynszu od kwietnia 2017 roku. Zadtuzenie rosto. Do 31.grudnia 2018 r nie zostato
uregulowane. Pod koniec kwietnia 2019 r. 22-letnia cérka Anna wyszta za maz i wyprowadzita sie do
meza, a wkrotce urodzita bliznieta. Jej rodzina jest w trudnej sytuacji finansowej. 30.kwietnia 2020 r.
Anna wystgpita z wnioskiem o restrukturyzacje dtugu za poprzedni lokal jako dtuznik solidarny. Tego
dnia zadtuzenie czynszowe wynosito juz 51 tys. ztotych. Ale Anna odpowiada tylko za dtugi za okres,
kiedy korzystata z lokalu. Anna wymeldowata sie pod 30 kwietnia 2019 r. Saldo zadtuzenia na ten dzien
wynosi 36 tys. ztotych. Zatem ,,jej” czes¢ dtugu wynosi 9 tys. zt (36.000 zt / 4 osoby doroste) czyli mniej
niz 10 tys. zt. Czes¢ do sptaty to 60% x 9.000 = 5.400 zt. Mozna jg roztozyé na maksymalnie 5 lat, czyli
po 90 zt miesiecznie. Warunku terminowej zaptaty biezgcego czynszu przez okres trwania umowy Anna
nie musi spetniac¢, bo nie mieszka juz w tamtym lokalu.

Kto nie moze skorzystac z restrukturyzacji?

e Osoby, ktérych zadtuzenie powstato po 31 grudnia 2018 r.

e Osoby, ktérych zadtuzenie powstato w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
w tym lokalu

e (Osoby dewastujace lokal

Jak skorzystac z restrukturyzacji dtugéw czynszowych?

1. Wybraé korzystny dla siebie wariant

2. Ztozy¢ wniosek w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami lub w Urzedzie Dzielnicy
najpdzniej do 30.12.2020 r.
Uwaga! We wniosku oswiadczamy, ze dfug uznajemy. Osoby, ktére uwazajg, ze dtug jest
przedawniony lub toczg w sgdzie spdr o wysokos¢ zadtuzenia, powinny dobrze zastanowic sie,
czy taki wniosek sktadac. We wniosku nie opisujemy swojej sytuacji ani powoddéw powstania
zadtuzenia, nie dofgczamy zadnych dokumentéw. Wybieramy tylko jeden z wariantéw
i uznajemy dtug. Drugg strone wniosku wypetnia zarzgdca lokalu.

3. Urzad Dzielnicy przygotuje dla nas do podpisania porozumienie.
W porozumieniu zobowigzujemy sie do regularnej sptaty 60% lub 40% zadtuzenia (zaleznie od
wariantu) oraz do terminowego uiszczania optat biezgcych za mieszkanie przez caty okres
umowy (chyba, ze nie zamieszkujemy juz w lokalu). Mozemy dwa razy w roku opéznic sie
ze sptatg, ale nie dtuzej niz o 3 tygodnie.
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Jakie korzysci daje nam restrukturyzacja dtugéw czynszowych?

1. Spfacamy tylko cze$¢ zadtuzenia, i to w dogodnych ratach

2. 0d dnia ztozenia wniosku o restrukturyzacje nie sg naliczane odsetki ustawowe za opdznienie
— pod warunkiem wywigzywania sie z umowy.

3. Postepowanie komornicze zostaje na wniosek Miasta umorzone po podpisaniu umowy.
Komornik nalicza jednak 5% swojej optaty od wycofanej kwoty. Optata ta podwyzsza
zadtuzenie czynszowe.

4. Po wywigzaniu sie z umowy zgodnie z jej warunkami nastepuje umorzenie pozostatej czesci
zadtuzenia.



